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FORMEDLADE BOSTADER
PER BOSTADSTYP

Vanliga hyresrétter 13 257
Studentbostader 3 604
Ungdomsbostiader 2 258
Korttidskontrakt 1148

Seniorbostéder 562
Ovriga bostadstyper 32
GENOMSNITTLIG KOTID"

Antal ar per omradesindelning
Hela regionen™

Stockholms lan

Stockholms kommun
20 861

- . Stockholms innerstad™
formedlade bostader
under 2025.

Stockholms nérforort™ 15,3

Stockholms ytterstad™ 10,5
Ovriga kommuner

37 % i Stockholms lan

KOTID PER FASTIGHETSTYP"
hiqf:.gr.]. k(ér’Eare Befintliga KOTID PER ANTAL RUM"
ota an o ar. 4
bostader 9 i 6,7 i
2 rum 9,0 ér
Nybyggda 3 rum 10,7 ar
bostader

4 rum 11,5 ar
5 rum 13,4 ar

5,8 ar

*Avser vanliga hyresrétter (ej kategoribostader)
**Ingar i Stockholms stad

***| och utanfor Stockholms ldn




FORMEDLADE BOSTADER
PER FASTIGHETSTYP

Nybyggda bostader

2146

INNEHALL

Formedlade bostader 2025 2
Ett bade framgéngsrikt och utmanande ar 4-5
Befintliga bostéder
18 715 Vanliga hyresritter och kategoribostiader 6—7
Sa hjilper vi unga in pa bostadsmarknaden 8-9
En komplett bostadsférmedling 10—11
Egg“ggglﬁﬁ_eg BOSTADER Digitala och personliga kundrelationer 12—13
Kommunala bolag Samverkan som ger mervarde 14—15
i 6vriga kommuner
1703 Viktiga insatser for Stockholm
och stockholmarna 16—17
Privata bolag o
Vi laser av hyresmarknaden 18
11186 =
Stockholms De bostadssokande 2025 19

kommunala
bolag

7972

Kélla: Bostadsférmedlingens databas 2025 Foto: Getty Images (Aleksandar Nakic, Maskot), Pawel Flato, Alexander Assal, Yanan Li




VD HAR ORDET

BOSTADSFORMEDLINGENS ARSBERATTELSE 2025

F =

ETT BADE FRAMGANGSRIKT
OCH UTMANANDE AR

Det har blivit dags att sammanfatta innu ett senaste tre aren har vi varje ar formedlat 6ver 20 000
verksamhetsar for Bostadsférmedlingen. bostidder. Var marknadsandel ar ungefar 75 procent.
Med 20 861 formedlade bostader blev 2025
vart mest framgangsrika ar nagonsin. Sam- ... men svagare efterfragan pa nyproduktion
tidigt ser vi hur de senaste arens utmaningar Trots positiva formedlingssiffror finns det utmaning-
pa hyresmarknaden alltjamt paverkar bade ar. For var del handlar dessa framforallt om skillna-
fastighetsigare och bostadssokande. den mellan behov och efterfragan. Att det finns ett
stort behov av hyresbostader i regionen ar ett faktum.
Manga formedlade bostider ... Men ekonomiska utmaningar for hushéllen, i kom-
Antalet formedlade bostader under 2025 var det bination med stigande byggkostnader och hyror pa
hogsta sedan vi startade var verksamhet 1947. De nyproduktion, har gjort att farre bostadssékande har
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rad att efterfrdga de hyresritter som har fardigstallts under det kommande aret. Det aterstar att se om detta

de senaste aren. Den minskade efterfragan leder till kommer att krympa gapet i efterfragan mellan nybyggda
att det tar ldngre tid att formedla bostaderna. och befintliga bostéder.

Kotid ar ett traffsdkert matt pa efterfragan och
vi kan genom var statistik se att efterfragan pé Trevlig ldsning!

nyproduktion under 2025 var betydligt ldgre &dn for x
bostéder i det befintliga bestdndet. Den genomsnitt- _,_.»;-'f 4
liga kotiden for nybyggda bostider var 5,8 &r medan gt At/ b
kotiden for bostéder i det befintliga bestdndet var 9,6 ~ /Jacob Krokstedt,
ar. Efter flera ar med stora antal formedlade nybyggda  tf. vd Bostadsformedlingen
bostédder pekar nu prognoserna pé en kraftig nedgang i Stockholm AB
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VANLIGA HYRESRATTER
OCH KATEGORIBOSTADER

Ibland far vi fragor om vad vi menar med
”vanliga hyresritter”, ett begrepp som bland
annat anviands i var statistik. Hos oss éir den
kategorin helt enkelt den vanligaste bostads-
typen som vi formedlar. Utbudet kompletteras
av sa kallade kategoribostider som riktas till
siarskilda grupper av bostadssokande.

Vanliga hyresratter

- sadana som de flesta kan soka

Den kategori som forekommer oftast hos oss ar
vanliga hyresratter. Med det menar vi sddana som de
flesta bostadss6kande kan soka, under forutsiattning
att de uppfyller hyresviardarnas villkor om exempelvis
inkomst, anstéllning och hushallsstorlek.

Under 2025 férmedlade vi
13 257 vanliga hyresrétter

Kategoribostéader

— bostader som riktas mot vissa malgrupper
Utover de vanliga hyresrétterna finns det bostader
som riktas mot grupperna ungdomar, studenter och
seniorer. Bostdderna ar anpassade till de boendes
behov och forutsattningar gillande exempelvis bo-

endeyta, hyresniva och tillganglighet och kan endast
sokas av personer som uppfyller de specifika villkoren
for bostadstypen.

Under 2025 férmedlade vi:
2 258 ungdomsbostéader
3 604 studentbostader
562 seniorbostader

Ytterligare bostads- och kontraktstyper
Forutom de ovan ndmnda bostadstyperna formedlar
vi dven bland annat kooperativa hyresrétter, ateljé-
bostader och lagenheter med korttidskontrakt och
kompiskontrakt. Vi hanterar dessutom Stockholms
stads bostadsbolags interna bytesko och Micasas ko
for siarskilda behov samt en sarskild fortursverksamhet.
For oss ar bredden av bostader viktig. Alla bostads-
sokande har sina sdrskilda behov och genom ett varie-
rat utbud kan vi hjélpa fler manniskor till ett boende
som passar just dem.
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SA HJALPER VI UNGA IN
PA BOSTADSMARKNADEN

I vara adgardirektiv star att vi ska bidra i arbetet
med att underlitta for ungdomar att komma
in pa bostadsmarknaden. Det gor vi bland
annat genom att informera fastighetsigare
och bostadssokande om vilka méjligheter det
finns att rikta bostider direkt till unga.

Fastighetsagare kan vélja att 6ronmérka bostéder for
ungdomar. Under 2025 var det 79 bolag som anviande
den mojligheten och vi kunde ddrmed formedla 2 258
ungdomsbostéder.

Ungdomsbostader ar vanligtvis mindre lagenheter,
oftast mellan 20 och 40 kvadratmeter, med relativ 1ag
hyra. De brukar ha ett aldersvillkor pd 18—25 r, men
vissa fastighetsdgare viljer att sidtta den 6vre gransen
hogre. Ungdomsbostader formedlas efter kotid. Om
kontraktet ar tidsbegriansat behéller den boende sin
kotid under boendeperioden, vilket forbattrar chansen
att fi en annan bostad senare i livet.

Vi nér de unga tidigt

Vi informerar alla skrivna i Stockholms 1dn som ska
fylla 18 &r om hur var formedling fungerar och hur de
kan registrera sig som bostadssokande. Manga unga
valjer att registrera sig direkt p& 18-arsdagen eftersom
det ger dem bést chanser att f& en ungdomsbostad

nar det ar dags att flytta hemifran. Vi tipsar aven om
att vi har studentbostider, en annan bostadstyp med
overviagande unga hyresgister.

Har hamnar de unga

Eftersom ungdomsbostéderna har ett ldersvillkor
behover de unga inte konkurrera med éldre personer i
bostadskon som har hunnit samla langre kotider. Det
gor att de unga har mojlighet att bo &ven i omraden
dir de genomsnittliga kotiderna till vanliga hyresritter
annars ar langa.

Sa har manga bostader formedlade vi under 2025 till
personer upp till och med 25 ar i féljande omraden:

Innerstaden
Hela Stockholms stad

Ovriga kommuner i Stockholms lén

1181
5592

2174
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EN KOMPLETT
BOSTADS-
FORMEDLING

Under 2025 samarbetade vi med 233 fastighets-
dgare och forvaltningsbolag. Detta gor oss till
den storsta formedlaren av hyresbostider i
Stockholms lin, med en marknadsandel pa
cirka 75 procent.

De fastighetsdgare som later oss skéta formedlingen av
sina bostéader bidrar inte bara till en smidigare bostads-
marknad, de far dessutom en komplett bostadsférmed-
ling helt utan kostnad. Det innebar:

« Dedikerade formedlingshandlaggare som ger stod i
bade strategiska och praktiska fragor genom hela for-
medlingsprocessen. Alla storre bolag har dessutom
en egen kundansvarig.

» En erfaren kundservice som hjilper de blivande
hyresgésterna med alla fragor som uppstar.

» Marknadsforing mot hela den bredd av bostads-
sokande som har registrerat sig hos Bostads-
formedlingen.

« Mojlighet att ta del av den erfarenhet, kunskap och
formedlingsstatistik som vi har ackumulerat genom
aren. Dessutom erbjuder vi kostnadsfria marknads-
analyser till vira kunder.
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— Vi dr stolta over att vara en av

de storsta privata hyresvdrdarna
hos Bostadsformedlingen. Vi far
snabb och professionell hjilp av
vdara kontaktpersoner och vi tycker
det dar en sjalvklarhet att formedla
ldgenheter via Bostadsformedlingen.

Helena Hamrén,
uthyrningschef, Stena Fastigheter i Stockholm

— Vi uppskattar Bostadsformedlingens hjdlp
med personal i samband med visningar och den
snabba hanteringen i samband med uthyrning
av lagenheterna. Professionell och tydlig
guidning under hela uthyrningsprocessen.
Snabba och trevliga svar i all kommunikation
och behjdlpliga vid visningar.

Marc Baudou,
vd, Bertil Stomberg Fastighets AB




— Bostadsformedlingens strikta kotider dr
ett viktigt verktyg for oss. Hyresgdster som
gdr via Bostadsformedlingen far en rdttvis
och transparent process. Det forebygger
fusk och handel med hyresrditter och risken
for paverkan minskar och skapar en bdttre
arbetsmiljo for vara uthyrare.

Roger Malmquist,
regionchef, Victoriahem

- Pd Haninge Bostdder, Haninge
kommuns kommunala bostadsbolag, hyr
vi 1 forsta hand ut vara ldgenheter via
vart eget kosystem och nar darigenom
framst bostadssokande i och omkring
var kommun. Stockholms bostadsko

ar en vardefull kompletterande kanal
som gor det majligt for oss att na fler

— i praktiken bostadssokande fran

hela Sverige. Samarbetet ger oss nya
perspektiv pa bostadsmarknaden och
starker vart arbete for att underldtta for
sa manga som mojligt att hitta ett hem i
en hyresratt.

Anders Gillberg,
vd, Haninge bostéder

SN N1
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DIGITALA OCH PERSONLIGA

KUNDRELATIONER

Digitalisering och effektivisering av vara
processer star i fokus nir vi utvecklar vara
tjanster for fastighetsidgare och bostads-
sOkande. Samtidigt finns det ett stort viirde
i det personliga bemoétandet och det ér sjalv-
Kklart for oss att dven utveckla de delarna av
var verksamhet.

For att bibehélla — och 6ka — kvaliteten pé vara pro-
cesser genomfor vi fortlopande kontroll och utvarde-
ring i syfte att forbattra vara rutiner och arbeta fram
internt utbildningsmaterial.

Utvecklade tjanster och arbetssatt

Under 2025 har vi fokuserat manga av véra tekniska
resurser pa tva storre digitaliseringsprojekt som
pégar dven under kommande ar. Det ena ar arbetet
med en ny modern fastighetsédgarportal for inlamning
av bostader. Det andra ar att fortsatta utveckla Mina
sidor pa var webbplats, i syfte att forflytta mer av
kommunikationen med bostadssokande dit.

Under varen borjade vi sjdlva hamta familjeupp-
gifter fran Skatteverket, i stéllet for att be de bostads-
sokande att bestilla dem. Denna lilla fordndring
forenklar for de bostadssokande samtidigt som vi

sparar tid 4t fastighetsdgarna genom att forkorta vira
handldggningstider.

Det personliga bemétandet

Bostadsformedlingen ar en lank mellan fastighets-
agare och bostadssokande och mycket av vart arbete
handlar om att hjdlpa de tva grupperna att hitta var-
andra. Utifran var erfarenhet och inblick i bostads-
marknaden ger vi rdd och stod till fastighetsdgarna
kring hur de kan optimera sitt sokande efter en
hyresgist.

Ett konkret exempel ar hur vi under aret borjade
lyfta fram fordelarna med att arrangera 6ppet hus i
nyproduktionsprojekt. Vara formedlingshandlaggare
har varit med pé plats for att svara pa fragor fran
bostadssokande, vilket har varit valdigt uppskattat. Vi
for dven en 16pande dialog med fastighetsidgarna kring
deras godkdnnandevillkor, for att underldtta och 6ka
transparensen vid formedlingsprocessen.

For att utveckla kommunikationen med bostads-
sokande har vi dessutom satsat pad kompetensut-
veckling for att finslipa kundservicehandlaggarnas
kompetens gillande bland annat samtalsstyrning, ratt
ordval, rost och tonfall.
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SAMVERKAN SOM
GER MERVARDE

Som en del av Stockholms stad har vi breda
kontaktytor och god insyn i stadens utveckling.
Vi édr aktiva i flera projekt som ror bostider
och stadsutveckling. Dessutom utbyter vi
kunskap och erfarenheter med flera av Sveriges
andra kommunala bostadsférmedlingar.

Utover kdrnuppdraget att formedla bostader
organiserar vi olika kostnadsfria branschmoten,
natverkstriffar och kundevent.

Branschmaten

Bostadsformedlingen ar delansvariga for Stockholm
Bygger, ett samarbete mellan Stockholms stad och
bygg- och fastighetsbranschen. Tva génger per ar
anordnas dialogméten dar politiker, tjinstepersoner
och branschforetriadare méts for att belysa aktuella
frdgor inom stadsbyggnad. Under 2025 var Stockholm
Byggers teman Arkitektur och stadsutveckling — vem
ska investera i attraktiva miljoer? och Beredskap i
en orolig tid — sa stdrker vi samhdllsbyggandet till-
sammans.

Natverkstraffar

Vi har skapat motesplatser for stora fastighetsagare dar
de har majlighet att diskutera frégor som ar viktiga for
dem. Nitverkstraffarna har haft teman om bland annat
bostadsbyggande, visningar, formedlingsstatistik och
efterfragan. For oss pa Bostadsformedlingen ar
traffarna ett bra tillfalle att forsta vara kunders behov
annu battre, samtidigt som det i métet mellan fastig-
hetsdgarna kan uppsta nya idéer nar de byter erfaren-
heter med varandra.

Kundevent

En eller ett par ganger per ar bjuder vi in vira sam-
arbetspartners till frukostméten i Stockholmsrummet
i Kulturhuset Stadsteaterns lokaler, for att ta del av
foredrag fran olika aktorer inom stadsutveckling.
Under 2025 presenterade Stadsbyggnadskontoret
arbetet med Stockholms stads kommande nya
oversiktsplan.

For handlaggarna hos vara fastighetsdgarkunder
arrangerar vi ett dterkommande event som kallas
Kun(d)skapstriffen. Det ar ett tillfélle for dem att mota
vara formedlingshandldggare, ta del av nyheter och
foredrag och — inte minst — tréaffa branschkollegor.
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VIKTIGA INSATSER FOR STOCKHOLM
OCH STOCKHOLMARNA

I en region som Stockholm, dir tillvixten ér
stark och bostadsmarknaden ir komplex, spe-
lar Bostadsformedlingen en viktig roll. Genom
att erbjuda ett samlat utbud av lediga bostider
som formedlas enligt ett rakt och transparent
kosystem, bidrar bolaget till att gora hyres-
marknaden mer tillgéinglig och rittvis.

Som styrelseordforande for Bostadsformedlingen ar
jag stolt 6ver det arbete som medarbetarna har utfort
under det ganga dret. Trots utmaningarna pé bostads-
marknaden lyckades bolaget 4&nnu en gang formedla
ett rekordstort antal bostdder — 20 861 stycken, vilket
ar ett tydligt bevis pa att verksamheten fungerar bra
och att Bostadsformedlingen har fortroende hos bade
bostadssokande och fastighetségare.

Jag vill rikta ett sarskilt tack till bolagets vd Christer
Edfeldt som gick i pension under 2025. Under hans
ledning har Bostadsférmedlingen befist sin stillning
som en sjalvklar och trovirdig aktor pa bostads-
marknaden, vilket bland annat avspeglas i allt fler
fastighetsdgarsamarbeten och ett kraftigt okat antal
formedlade bostader per ar.

Ett av Bostadsformedlingens ménga viktiga uppdrag
ar att vara ett aktivt verktyg i den sociala bostads-

politiken. I det sammanhanget ar jag glad att se att de
regelférandringar for fortur som vi inforde 2024 har
bidragit till en 6kad kvalitet som skapar forutsatt-
ningar for en storre andel bifall. Under nista ar ska
Bostadsformedlingen i samarbete med socialnimnden
folja upp hur forandringarna i riktlinjerna har fungerat
och huruvida antalet forturer 6kat.
Bostadsformedlingens insats for Stockholm och
stockholmarna ar mangfacetterad. Dels bidrar bolaget
till rorligheten pa bostadsmarknaden genom att for-
medla 6ver 20 000 bostider till ménniskor i alla skeden
av livet. Dels tillhandahéller det en fortursverksam-
het som hanterar fragor som kan vara livsavgorande
for utsatta manniskor. Det dr denna kombination
av service, tillganglighet och socialt ansvar som gor
Bostadsformedlingen till en s viktig del av Stockholms
bostadsmarknad.

Arvid Vikman Rindevall, styrelseordforande
Bostadsformedlingen i Stockholm AB
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DJUP KUNSKAP OM

DE BOSTADSSOKANDE

Vi laser av hyresmarknaden

Vi arbetar aktivt med att analysera de
bostadssokandes preferenser och asikter
om boende och bostider. Till var hjilp har
vi bland annat var omfattande formedlings-
statistik och en egen kundpanel.

Det finns flera skal till att vi har byggt upp vara
analysresurser. Ett dr att ta till vara var statistik och
bli ett kunskapsnayv, till nytta for fastighetséagare,
byggande bolag, politiker och andra intressenter. Ett
annat viktigt syfte dr for att 6ka var egen forstaelse av
de bostadssokandes preferenser och asikter. Vi delar
dessutom ménga av resultaten i form av nyheter for
att ge dem ytterligare spridning i samhallet.

Insikter under 2025

Var kundpanel bestar av cirka 5 000 registrerade
bostadssokande. Den viktas till att vara representativ
for hela bostadskon. Under 2025 1ag svaren fréan
panelen till grund for flera pressnyheter. Har ar nagra
av insikterna frin dem.

Allt férre bostadssékande &r positiva

till nybyggda hyresrétter

57 procent av de bostadssokande ar positiva till att
flytta till en nyproducerad hyresratt och 18 procent

ar negativa. Andelen positiva har minskat med 12
procentenheter sedan 2021 och med 18 procentenheter
sedan 2017. Under samma period har andelarna
negativa samt osakra okat. Av de som blivit mer
negativa anger 89 procent att de upplever hyrorna
som for hoga. Det nést vanligaste skélet ar att nybyggda
lagenheter upplevs som for sma.

Studenters boendepreferenser férandras

nér de bdérjar studera

I en jamforelse mellan personer som redan studerar
och personer som planerar att borja studera inom det
nidrmaste aret syns tydliga skillnader. De som redan
studerar lyfter fram behovet av férvaring och forrad i
anslutning till boendet i storre utstrackning &n den
andra gruppen. Av de nuvarande studenterna tycker
48 procent att en placering néra larosatet ar den
allra viktigaste ldgesfaktorn, medan 40 procent av de
blivande studenterna ger det svaret. De nuvarande
studenterna kan acceptera en hogre hyra. De uppger
en maxhyra som ligger tio procent 6ver maxhyran
jamfort med de som planerar att borja studera.



DE BOSTADSSOKANDE | SIFFROR 2025

ALDERSFORDELNING

894 592 24% 2%

Antal personer registrerade hos

Bostadsférmedlingen (31 december 2025) 17 %
14% 12 % 12% 8 %
12 %
Ovrigt 7
BOSTADSORT 2% 7% 5% | (o

7 % 12 % 12% 9 % 7 % 6 %

18-24 25-34 35-44 45-54 55-64 65+

|:| Mén |:| Kvinnor

Stockholms
stad

42 %

Ovriga
Stockholms
lan

39 %

ANTAL PERSONER SOM GJORT INTRESSEANMALNINGAR
UNDER 2025 (PER ANTAL INTRESSEANMALNINGAR)

Personer Intresseanmalningar
0 731912
1 31116
) 17 324
3 15 006
VILL DU TA DEL AV MER STATISTIK? 4 10 316
PA BOSTAD.STOCKHOLM.SE/STATISTIK KAN 3 8 041
DU SOKA | VART OPPNA STATISTIKVERKTYG. 6-10 25 660
11-20 23185
21-50 21 751
51+ 10 281

Kéllor: Bostadsformedlingens databas 2025
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