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FORMEDLADE BOSTADER 2023

Formedlade bostader

Antal per fastighetstyp

Befintliga bostader 16 688
Nybyggda bostader 4063
Antal per dgartyp

Privata bolag 11 636
Stockholms kommunala bolag 7420
Kommunala bolag i 6vriga kommuner 1695
Antal per bostadstyp

Vanliga hyresratter 13 074
Studentbostéader 3586
Ungdomsbostéder 2245
Korttidskontrakt 1434
Seniorbostader 368
Ovriga bostadstyper 44

Kélla: Bostadsférmedlingens databas 2023

Genomsnittlig kotid*

Kotid per omrade

Hela regionen*** 9,0 ar
Stockholms lan 9,0 ar
Stockholms kommun 12,5 &r
Stockholms innerstad** | 17,8 &r
Narforort** 15,2 ar
Stockholms ytterstad** | 11,1 ar
it g3
Kotid per antal rum

1 rum 6,9 ar
2rum 9,2 &r
3rum 10,4 &r
4 rum 10,7 ar
5 rum 14,1 &r
Kotid per fastighetstyp
Befintliga bostader 10,2 &r
Nybyggda bostader 6,0 ar




20 751

formedlade bostader.

34 %
av samtliga bostader
formedlade till bostadskon
under 2023 hade en
kotid kortare &n 5 ar.

*Avser vanliga hyresratter (ej kategoribostader)
**Ingér i Stockholms kommun
***| och utanfér Stockholms lén
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VD HAR ORDET

BOSTADSFORMEDLINGENS ARSBERATTELSE 2023

RAPPORT FRAN HYRESMARKNADEN

Bostadsformedlingen ér léiinken mellan
bostadssokande och fastighetsigare i
Stockholmsregionen. Vi formedlar lediga
hyresbostider utan eget vinstintresse och var
vision ar att vara det sjidlvklara valet for en
effektiv och riattvis bostadsformedling.

Det ar en vision som forpliktigar, men vi har god hjalp
av att vara en del av Stockholms stad. Det innebar

att vi formedlar alla lediga hyresritter hos stadens
kommunala bostadsbolag. Dessutom finns det ett
flertal kommunala bostadsbolag i 6vriga lanet som
ocksd anviander vara tjanster och bidrar till rorligheten

ivar gemensamma region. Under 2023 formedlade
vi sammanlagt 9 115 bostader at olika kommunala
bostadsbolag.

Annu fler, 11 636 stycken, formedlade vi 4t de cirka
200 privata bostadsbolag som lamnade bostéder till
oss under aret. Vi ar stolta 6ver fortroendet och tack-
samma for att de ar med och bidrar till att samla sa
ménga lediga bostéader pé ett och samma stille.

Under 2023 mojliggjorde alla dessa fastighetsédgare
att vi for forsta gdngen passerade 20 000 formedlade
bostader. Narmare bestimt 20 751 stycken. Det inne-
bér att fler &n 41 000 personer kunde flytta in i ett nytt
hem som vi hade formedlat.
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Den andra sidan av 2023 var dystrare. Krig i vart nar-
omrade, inflation, byggkris och privatekonomisk oro
paverkade pa olika sétt och efterfragan pa framforallt
nyproducerade bostéder avtog. I sidana tider kan det
vara extra viktigt med en samlad och transparent
hyresmarknad. Vi ar 6vertygade om att vi tillsammans
med Stockholms fastighetsédgare skapar de basta moj-
liga forutsattningarna i det har utmanande léget.

I den hér arsberéttelsen delar vi med oss av statistik
och insikter fran det hdndelserika aret som gétt.
Genom att vi formedlar cirka 75 procent av alla lediga
hyresritter i regionen kan vi med visst fog sdga att

vara nedslag utgor en allméngiltig ldgesbeskrivning
inifrdn Stockholms hyresbostadsmarknad 2023.

Trevlig ldsning!

Christer Edfeldt,
vd Bostadsformedlingen
i Stockholm AB




EN BOSTADSFORMEDLING | TIDEN — HUR SAG EFTERFRAGAN UT 20232

BOSTADSFORMEDLINGENS ARSBERATTELSE 2023

EN BOSTADSFORMEDLING

| TIDEN

Under 2023 formedlade vi 6ver 20 ooo
hyresritter i samtliga av Stockholms léins
26 kommuner samt i Habo, Eskilstuna,
Stringnis och Knivsta. Den positionen

gor att vi behover utvecklas i takt med bade
omvirlden och behoven hos vara kunder.

Vi méter en ddmpad efterfragan

Under 2023 sdg vi tecken pé avtagande efterfragan
pa nyproduktion. Det ligger néra till hands att tolka
det som att hushallens ekonomiska situation paverkar
efterfragan.

P4 Bostadsformedlingen motte vi det nya laget
genom flera atgarder. Vi arbetade med olika marknads-
foringsinsatser for att 6ka exponeringen av bostdderna.
Under hosten inforde vi dessutom en kategori for
sarskilt trogformedlade bostader, kallad Bostad snabbt,
dar den bostadssokande far behalla sin kotid efter
formedlingen. Pa sé sitt breddades underlaget av
personer som kunde tdnka sig att soka bostiderna.

Utveckling som forenklar for kunderna

Vart utvecklingsarbete syftar till att utveckla vara
tjanster for bade fastighetsdgare och bostadssokande.
Under aret har vi arbetat med olika utvecklings-
insatser som stodjer resan mot en 6kad digitalisering,
samtidigt som de bidrar till att hoja kvaliteten i system
och processer.

For fastighetsidgarna har vi bland annat utvecklat
var hantering av kreditupplysningar. Arbetsséttet ar
nu bade siakrare och mer effektivt samtidigt som kredit-
upplysningarna har blivit mer lattoverskadliga.

Ett viktigt fokusomréde ar utvecklingen av Mina
sidor som de bostadssokande nar i inloggat ldge pé var
webbplats. Malet ar att de i storre utstrackning ska
kunna kommunicera med oss och f6lja sina drenden.
Under 2023 fortydligade vi de olika stegen i formed-
lingsprocessen for att det ska bli tydligare var kunden
befinner sig och vad som behover goras.

Under aret som gick fortsatte vi dven arbetet med
vara tjanster for betalning av koavgiften. Vi utokade
tiden for den som vill betala med kort eller Swish och
utvecklade véra notifieringar. P s satt minskar risken
for att kunder blir avregistrerade pa grund av att de
har missat att betala koavgiften.



—Vi dar en serios hyresvdrd som
vill ha en rdattvis bostadsmarknad,
och Bostadsformedlingens strikta
_ kotider dr ett viktigt verktyg for
1 | att nd dit.
. Roger Malmquist,
regionchef for Stockholm soédra, Victoriahem,

den privata fastighetsigare som lamnade flest
lagenheter till Bostadsformedlingen 2023.
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Hur sag efterfragan ut 2023?

Olika satt att méata intresse

Kotid kan anvandas bade som ett métt pa soktrycket
for enskilda bostader och for att beskriva efterfragan
ihela eller i delar av lanet. Dessutom far vi mycket
kunskap om de bostadssokandes preferenser genom
anvandarstatistik fran vir webbplats bostad.stockholm.
se, som har 6ver 450 000 dagliga sidvisningar.

Kotidsutvecklingen

De som fick en hyresbostad genom oss under 2023
hade i genomsnitt varit registrerade i 9,0 ar. Det &r en
minskning fran 9,4 ar 2022. Var kétidsstatistik visar
att det finns en tendens till 6kad efterfragan pa billi-
gare bostader och minskad efterfrdgan pa enrummare
jamfort med storre bostéader.

Kortfakta 2023

« Bostaden med den kortaste kotiden: Grindstugu-
vigen 53, Viggbyholm (Téby); vanlig hyresratt
(4 rum och kok; 100 kvm) — 6 dagar

» Bostaden med den ldngsta kotiden: Bastugatan
28, Sodermalm; vanlig hyresratt (3 rum och kok;
79 kvm) — 39,8 ar

 Bostadsannonsen med flest besok pa webbplatsen:
Samlingsannons for bostéader i kvarteret Mullvads-
berget pa Sodermalm — 63 322 sidvisningar

» Nyproduktionsprojektet med flest besok pa
webbplatsen: Kvarteret Persikan, Sédermalm —
72 988 sidvisningar

Kéllor: Bostadsférmedlingens databas 2023 samt statistik for webbplatsen bostad.stockholm.se.
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EN CENTRAL DEL AV HYRESMARKNADEN

| STOCKHOLMS STAD

Bostadsformedlingen formedlade 11 938
bostider at bade privata och kommunala
bostadsbolag i Stockholms stad under 2023.
Det gor oss till en central del av Stockholms
hyresmarknad.

Allméannyttan
Véra kommunala systerbolag stod for mer &n en tredje-
del av alla bostader som vi formedlade under 2023.

Antal formedlade bostader at stadens kommunala
bolag 2023

- Familjebostader: 1 827

» Stockholmshem: 2 152

- Svenska Bostéder: 3 076
» Micasa: 189

+ SHIS: 176

Verktyg for stadens bostadssociala arbete

I Stockholms stads budget finns sarskilda uppdrag om
att Bostadsféormedlingen tillsammans med bostads-
bolagen ska underlitta for personer som star langt
ifrdn bostadsmarknaden. Ett exempel ar att stadens
bostadsbolag har sankt sina inkomstvillkor for att fler
ska ha mojlighet att soka deras bostédder. Vi har arbetat
med att sprida information om de goda resultaten av
forandringen och flera privata bostadsbolag har borjat
tillampa liknande villkor.

Stort intresse for nya boendeformer

Den mest besokta annonsen pa var webbplats
under 2023 var Stockholmshems delningsboende
Mullvadsberget pa Sodermalm, med en mix av olika
bostadsformer tillsammans med gemensamma ytor
och funktioner. De 36 ldgenheterna fick 6ver 12 000
intresseanmalningar.

— Det dr roligt att s@ manga dr intresserade av
att utforska att bo tillsammans, i gemenskap.
En utmaning i uthyrningen var att beskriva

Vi hanterar dven den interna bostadskon, som majlig-
gor omflyttning inom de kommunala bostadsbolagens
bestand. Sammanlagt formedlade vi 951 bostader
genom internbyteskon.

de olika boendeformerna sa att de som sokte
ldgenheterna kdnde till forutsdttningarna med
att bo i just detta speciella hus.




Har fick vt hjdlpas at att kommunicera och
tack vare ett effektivt och bra samarbete med
Bostadsformedlingen kunde vi fylla vart hus
med nya hyresgdster snabbt och smidigt, trots
att formedlingen skedde mitt i sommaren.
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Asa Stenmark,
kommunikationschef, Stockholmshem
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STOCKHOLMS

INNERSTAD LOCKAR

Innerstaden dr den del av kommunen som
oftast anvinds som exempel nir man disku-
terar Stockholms svara bostadsmarknad. Har
hittar vi nastan alltid de léingsta kétiderna,

de mest sokta bostiderna och de mest liista
annonserna. Men det dr samtidigt ett omrade
med variationer.

Innerstaden delas i officiell statistik in i olika stads-

delar. Under 2023 formedlade Bostadsformedlingen
sammanlagt 3 084 lagenheter i innerstaden. De for-
delades sa har mellan stadsdelsomradena.

Norra
innerstaden
Sodermalm

Kungsholmen
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Den genomsnittliga kotiden i innerstaden var 17,8 ar
och alla stadsdelsomréden hade ldngre genomsnittliga
kotider an kommunerna i resten av ldnet, inklusive
Stockholm som helhet, men variationen var stor. P&
Kungsholmen var den genomsnittliga kotiden for
vanliga hyresratter, med nyproduktion undantagen,
16,4 ar, medan den var 20,1 ar pa Sédermalm och 18,7
ariNorra innerstaden.

Stort spann

Allra kortast kotid var det till en enrummare i Stads-
hagen som formedlades till en person som hade varit
registrerad i 2,4 ar. Kategoribostaden med kortast
kotid var en studentbostad pa Campus Albano som
formedlades med 11 dagars kotid. I andra dnden av
skalan fanns en trerummare pa Sodermalm som for-
medlades med en kétid pé 39,8 ar.

Andelen formedlade nyproducerade bostader av
det totala antalet i innerstaden var 14,1 procent under
2023. I resten av Stockholms stad var andelen
11 procent. Det kan jaimforas med att Stockholms
lans 6vriga kommuner hade en andel nyproducerade
bostader som uppgick till 29,5 procent.
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DAR NYA
BOSTADER
VAXER FRAM

Bostadsformedlingen édgs av Stockholms stad,
men vi har hela Stockholms léin och de nir-
maste omkringliggande kommunerna som
arbetsomrade. Det gor att vi kan ata oss upp-
drag iven i kommunerna utanfor Stockholm
och vi formedlar manga hyresritter i nya
bostadsomraden runt om i och utanfor linet.

En marknadsplats for nyproduktion

Inflodet av nybyggda bostéader var stort och vi inledde
formedlingen av 6ver 50 nyproduktionsprojekt under
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2023. Sammanlagt férmedlade vi 4 063 nybyggda
bostader, en 6kning med 27 procent jamfort med &ret
innan. Manga av de nya bostaderna fanns i framvax-
ande omréden, som bland annat Vega, Barkarbystaden
och Fagelbyn i Tumba.

Vi forannonserar kommande nyproduktionsprojekt
pa var webbplats. Pa projektsidorna kan man som
bostadssokande sjilva sitta upp en bevakning for att
fa ett meddelande nir det ar dags att soka bostaderna.
Sidorna med nyproduktionsprojekt besoktes sam-
manlagt 6ver 700 000 génger under 2023 vilket gav



fastighetsigarna goda chanser att né de bostads-
sokande redan fore annonseringsperioden.

Det mest uppmiarksammade nybygget var Kvarteret
Persikan pa S6dermalm, vars projektsida fick 72 988
besok pé var webbplats. Utanfor Stockholms stad var
det projektet Nacka Grace som var populirast, med

30 526 besok. Formedlingen av det inleds under 2024.

Kortare kotider for nybyggt
Under éret har vi mirkt av en tendens till att det blir
allt svarare att hyra ut vissa bostiader. De allra flesta
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ar nybyggda och sannolikt paverkar hushéllens eko-
nomiska situation, eftersom nyproduktion har hogre
hyror. Andra forklaringar ar ldget samt det tillfalliga
utbudsoverskott som kan uppsté nir manga bostédder
slapps pa kort tid pé en plats.

Den genomsnittliga kotiden for alla nyproducerade
vanliga hyresritter som vi férmedlade i och utanfor
Stockholms ldn under 2023 var 6,0 ar.



JARVA | FOKUS
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JARVA | FOKUS

Stockholms stad har startat Fokus Jirva.
Det éir en kraftsamling med syfte att fa till
en sammanhéingande satsning och samlad
plan for utvecklingen av Jirvaomradet.
Samtliga nédmnder och bolag i Stockholms
stad ir en del av Fokus Jirva.

Bostadsformedlingen &r en del av Jarvas
bostadsmarknad

Bostadsformedlingen har varit aktiv under manga ar
iJarva och formedlar bostader at ett flertal fastighets-
agare i omréadet.

Under 2023 bildades Jarva stadsdelsomrade
genom en sammanslagning av Spanga-Tensta och
Rinkeby-Kista. Bostadsformedlingen formedlade
under aret sammanlagt 1 426 bostéder i det nybildade
stadsdelsomrédet. Av dessa var 56 nyproducerade. For
vanliga hyresratter var den genomsnittliga kétiden 9,4
ar, men spannet var stort. Bostaden med langst kétid,
en trerummare i Kista, formedlades till en person som
hade varit registrerad i drygt 25 ar och den kortaste
kotiden var 37 dagar for en etta i Spanga.
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Jérvaveckan

Bostadsformedlingen deltog pa Jarvaveckan som
arrangerades mellan den 31 maj och den 3 juni pa
Spéanga idrottsplats. Vi delade utstdllningsyta med
andra bolag och forvaltningar i Stockholms stad och
fick tillsammans med dem en vardefull méjlighet att
informera om bostadsmarknaden, svara pa fragor om
vara tjanster och lira oss mer om vara kunders behov.

Nya moétesplatser

Bostadsformedlingen dr med och forvaltar Stock-
holmsrummet som ligger vid Sergels torg. Under 2023
borjade vi utveckla konceptet for att staden ska kunna
mota medborgare pa fler platser. Resultatet ar ett flytt-
bart informationskoncept som kommer att anvindas i
samband med olika aktiviteter runtom i stadsdelarna.
Jarva har valts ut som en av platserna som under 2024
far ta del av den nya satsningen.
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EN SAMLANDE KRAFT

Aret som gick priglades av en turbulent omvirld,
lagkonjunktur och pressade hushall. Effekten pa
bostadsbyggandet blev markbar och byggvolymerna
framét vantas bli lagre &n pa manga ar. I en vaxande
region som Stockholm kan 1agt bostadsbyggande bli
kannbart. D4 blir behovet av det smorjmedel som
Bostadsformedlingen utgor storre 4n nagonsin.

I en region priglad av bostadsbrist kan Bostads-
formedlingen bidra med forenkling och gora att
bostadssokande och fastighetsdgare mots pa ett smidigt
sétt. Redan idag gir narmare 775 procent av alla lediga
bostéader genom Bostadsformedlingen, vilket gor
hyresmarknaden bade mer transparent och mer till-
ginglig. Bostadsformedlingens raka kosystem innebéar
att ingen bostadssokande kan f& en bostad utifran
andra parametrar 4n just kotid.

Under 2023 har fler fastighetsigare tillkommit och
tillsammans bidrar alla de 6ver 200 bolag som lamnar
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bostader till Bostadsformedlingen till att férenkla bo-
stadsmarknaden. P4 kopet far de en effektiv och kost-
nadsfri formedlingstjanst samt tillgang till kunskap,
fakta och analyser av Stockholms bostadsmarknad.
Dessutom har de bidragit till att bolaget slog formed-
lingsrekord for sjatte aret i rad!

Under 2024 fortsatter Bostadsféormedlingen sitt
arbete med att bli en samlande kraft och ett kun-
skapsnav pa hyresmarknaden och jag ser fram emot
att vara en del av det.

Arvid Vikman Rindevall, styrelseordférande
Bostadsformedlingen i Stockholm AB
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ATT LARA KANNA SINA KUNDER

Genom regelbundna marknadsundersokningar och
over 75 ars formedlingsstatistik far vi viktiga insikter
om béde vara kunder och om bostadsmarknaden i
stort. Den kunskapen anviands i vart utvecklings-
arbete, i var verksamhetsplanering och som resurs
for de fastighetsédgare som vi samarbetar med. Under
2023 genomforde vi en omfattande profilundersok-
ning som ger basinformation om vara kunder. Har ar
négra av insikterna.

Alla bostadssdkande har inte omedelbara behov
De flesta som soker en bostad genom oss har ett
ordnat boende. Genom att stilla fragor till var stora
kundgrupp kan vi teckna en generell bild av vilka de
bostadssokande ar.

Knappt hélften sdger att de har behov av en bostad
omgaende eller inom hogst tva ar, medan fyra av tio
svarar att de inte ser ndgot behov i nértid.
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Bland de som vill ha en ny bostad om max tvé ar
varierar skdlen. Nastan var tredje svarar att de saknar
eget boende, men det ar ocksa vanligt att vilja gora
storre eller mindre anpassningar i sin boendesituation,
som att skaffa en storre, billigare eller battre belagen
bostad.

Bland de som vill ha en bostad senare syns det tydli-
ga skillnader beroende pa var i livet de befinner sig. De
yngsta har generellt sett mer omedelbara behov medan
de som befinner sig mitt i livet oftare ar registrerade
for att de eventuellt behover en hyresldgenhet senare.

De som ar registrerade for framtida behov star dock
inte i vigen for de som behover bostad idag, eftersom
det bara ar aktiva bostadssokande som konkurrerar
om bostaderna.

— Med hjdlp av Bostadsformedlingens
analystjanst kan vi pa JM Hyresbostdader fa
inblick i vilka som dar potentiella hyresgdster.
Statistiken presenteras 6verskddligt och ger

relevant underlag till marknadsanalyser for
vdra projekt.

Nicklas Backfjird,
regionchef JM Hyresbostader




De hostadssokande 2023

Antal personer som gjort intresseanmalningar

Antal personer registrerade hos

der 2023 tal int alni
Bostadsférmedlingen (31 december 2023) Hneer {per amtal Hnirosssanmalningar)

822 o Antal intresseanmalningar Personer
37 0 651 029
1 27 600
Fordelning av registrerade mén och kvinnor
(per aldersgrupp) 2 16 088
Alder Totalt Kvinnor Min 3 15 301
18-24 15 % 149 15 % 4 9970
25-34 26 % 25 % 27 % 5 7813
35-44 23 % 22 % 25 % 6-10 26 309
45-54 16 % 16 % 16 % 11-20 25195
55-64 1% 12 % 10 % 21-50 26578
65+ 9% 10 % 6 % 51+ 16 489
BOSTADSORT
Stockholms stad 43 %
Ovriga Stockholms lin 39 % _ o
Ovriga landet 7 Vill du ha mer statistik?
- ° P& bostad.stockholm.se/statistik kan du soka
Ourigt 1% i vart 6ppna statistikverktyg.

Kéllor: Bostadsformedlingens databas 2023 och undersdkningen "Bostadskons profil” maj 2023.
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