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Faststéallelseintyg

Undertecknad verkstallande direkt6r i Bostadsformedlingen i Stockholm AB
(org.nr. 556057-8303) intygar, dels att denna kopia av &rsredovisningen
overensstimmer med originalet, dela att resultatrikningen och balansrédkningen
har faststillts pa Arstimman 2023-03-24.

Arstimman beslutade att godkinna styrelsens forslag till hur vinsten fordelas.
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FORVALTNINGSBERATTELSE

Verksamhetens art och inriktning

Bostadsférmedlingen i Stockholm AB ska tillhandahélla en effektiv bostadsformedling och formedla
ldgenheter i ett §ppet och transparent system efter kétid.

Bolagets uppgift omfattar reguljér bostadsformedling, formedling av kategoribostdder sdsom student-
och seniorboenden samt formedling av bostédder i samband med evakuering. Vidare svarar bolaget {or
formedling av ldgenheter inom stadens bostadsbolags internkder samt bedriver en fortursverksamhet
inkluderande (6rmedling av forsoks- och tréaningsligenheter. Bolaget ska vara ett aktivt verktyg i den
sociala bostadspolitiken. Bolaget ansvarar darutdver ocksa for samordning och utveckling av arbetet
inom branschsamarbetet Stockholm Bygger och Stockholmsrummet i Kulturhuset.

Bolagets verksamhet dr huvudsakligen avgiftsfinansierad genom uttag av kdavgift. Detta med undan-
tag for fortursverksamheten som dr anslagsfinansierad.

Agarférhallanden

Bostadsformedlingen i Stockholm AB (556057-8303) 4r ett heldgt dotterbolag till Stockholms Stads-
hus AB (5564 15-1727). Stockholms Stadshus AB dgs av Stockholms kommun (Stockholms stad) och
dr moderbolaget i bolagskoncernen. Bostadsftrmedlingen i Stockholm AB bildades 1999 och har sitt
séte i Stockholm.

Vasentliga handelser och verksamhetsutfall

Bostadsférmedlingen har under &ret formedlat fler ligenheter d4n nagonsin tidigare, med en dkning om
tre procent jamfort med foregdende ar. Bolaget har planenligt bidragit till uppfyllelsen av kommun-
fullmaktiges inriktningsmél och mal f6r respektive verksamhetsomride. Malen f6r kommunfullmakti-
ges indikatorer har i huvudsak uppnétts under &ret och de i budgeten angivna direktiven och aktivite-
terna har genomforts planenligt.

Nedan angivna jam{orelsesiftror inom parentes avser motsvarande period eller tidpunkt foregéende ar.

Infdmnade och férmedlade ldgenheter

Under 2022 har 19 561 (18 938) ldgenheter lamnats in till fSrmedling vitket ddrmed 6vertréiffar forra
arets rekordnotering. Det hdgre resultatet beror pa att befintliga partners har bidragit med fler bostdder
an tidigare samt att bolaget har etablerat samarbete med 25 nya bostadsbolag. Antalet inlimnade bo-
stdder okade fran saval privata aktorer (3%), som frén stadens bostadsbolag (4%) och andra kommu-
ners allminnyttiga bolag (6%). Antalet inlimnade successionsldgenheter uppgick till 16 018 (15 747)
och inflédet av nyproduktion var 3 543 (3 174) ldgenheter. .

Sett till fastighetsdgaretyp l[dmnades 54% (54) av ldgenheterna in av privata aktérer, 39% (39) av sta-
dens bostadsbolag och 7% (7) av andra kommunala bolag i ldnet.
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Under aret formedlades 19 530 (18 954) ldgenheter vilket ddrmed var en 6kning om 3%. Av dessa for-
medlades 17 855 (17 211) via bostadskdn, 1 133 (1 200) till allménnyttans internkd, 454 (420) som
forturs-, f6rsdks- och tréningsbostider, Bostad Forst-1dgenheter och evakueringsldgenheter samt 58
(87) seniorbostéder via sdrskild anstkan till Micasa. Dessutom har 30 (36) ldgenheter férmedlats till
den sirskilda Varmdokon.

Bostidderna som férmedlades via bostadskon inkluderar 10 448 (10 130) vanliga bostider, 3 614 (3
466) studentldgenheter, 2 266 (2 198) ungdomsbostider samt 1 527 (1 417) korttidskontrakt.

Fastighetsdgarsamarbeten

Bostadsformedlingen har som planerat fortidpande f6rt en dialog med regionens fastighetstigare for att
fa in fler bostdder. Detta har skett bade genom personliga méten och breda kommunikationsinsatser
sdsom exempelvis digital annonsering, nyhetsbrev och deltagande vid missor. Bostadsférmedlingen
har under 2022 fatt in lagenheter fran 215 (207) fastighetséigare. De férmedlade ldgenheterna &r be-
lagna i 24 av ldnets 26 kommuner samt i tre kommuner utanfor [dnet. Samarbetet med fastighetsiigarna
ar en grundldggande och viktig fraga och bolaget har bedrivit ett utvecklingsarbete f6r att utveckla ser-
vicen och tjansteutbudet till kunderna.

Utvecklingen av bostadskder

Det har under aret varit en fortsatt stor tillstrtémning av registrerade bostadssékande. Antalet registre-
rade personer uppgick vid arsskiftet till 774 522 (736 560) vilket innebér en nettodkning under aret
med 37 962 personer. Okningstakten var ddrmed nagot hégre jamfort med foregaende ar (5,2%, att
jamfora med 4,2% under 2021). Andelen aktiva kunder (definierade som de som gor minst fem intres-
seanmélningar per 4r) var 12% vilket 4r i nivd med de senaste dren. Sammantaget har 30 370 (29 166)
hyresgéster hos stadens kommunala bostadsbolag aktiverat sin internbyteskdotid.

Den genomsnittliga kotiden for att fa en bostad under &ret var 9,4 ar vilket &r ndgot hdgre jamfort med
foregéende &r (9,2 &r). Hér avses vanliga hyresrétter med tillsvidarekontrakt vilket betyder att s k kate-
goribostéder inte d&r medriaknade. Det ska konstateras att den 6kade volymen bostéder till férmedling
hos Bostadsformedlingen bidrar till att kortare kdtider. Att den genomsnittliga kétiden dnda har dkat
nagot bedoms frimst bero pa en dtergdng till mer normala fGrutséttningar efter pandemin. Detta fram-
for allt mot bakgrunden att kotiderna minskade under 2020 och 2021 och att detta i hdg grad bedoms
ha berott pé att antalet fysiska visningar av bostdderna minskade under denna period.

Fortur samt FoT- verksamheten

Bostadsférmedlingen har fortsatt arbetet med att férmedla f6rséks-och triningsldgenheter (FoT) och
Bostad Forst-ldgenheter med malséttningen sammanlagt 600 bostdder under aret. Detta inkluderar 150
bostédder vilka i samverkan med Stiftelsen hotellhem (SHIS) och socialnimnden ska tillhandahallas for
barnfamiljer som levt en lingre tid under osdkra boendeférhatlanden. Totalt har det under aret formed-
lats 423 bostéder inom dessa kategorier, varav 336 FoT-ldgenheter, 40 till Bostad f6rst och 47 bostéider
till SHIS.

Bolaget har som planerat fortlpande tillhandahallit ldgenheter utifran bestéllningarna frén stadsdels-
forvaltningarna och SHIS. Arsmélet om sammanlagt 600 lagenheter ér dock inte uppnatt och skalet till
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avvikelsen &r att efterfragan fran stadsdelsforvaltningarna och SHIS inte har natt upp till stadens mal-
virde. Detta géller sérskilt bostdderna for barnfamiljer (47 st under aret) men ocksd FoT-ldgenheter i

dvrigt.
e &
i :
% Bolaget har varit sammankallande f6r s k bométen som sker regelbundet. Vid dessa méten fors en dia-
e, .
£ log med stadens bostadsbolag och stadsdelstorvaltningar om hur samarbetet kan utvecklas med syftet
L att forssks- och triningsldgenheterna sa langt det 4r méjligt kan matchas mot behoven. Detta har under
% g g
B aret lett till att informationsinsatser, gemensamma rutiner m m har utvecklats.

Antalet beslut i forturséirenden har minskat till 957 jamfort med | 095 foregdende ar.

Utveckling av bolagets verksamhet

Bostadsformedlingen har arbetat vidare med att medverka till en effektiv bostadsforsorjning och dar-
med utveckla staden i ett regionalt perspektiv. Bolaget har planenligt fért en dialog med regionens pri-
vata fastighetsdgare for att fa in fler bostédder till formedling. Detta har skett bade genom personliga
méten och breda kommunikationsinsatser, t ex digital annonsering, nyhetsbrev och deltagande pa més-

or. Dessa insatser har bidragit till att samarbete har etablerats med 25 nya aktérer (24 under foregé-
ende ar) samt till ett 6kat inflode av ldgenheter till férmedling.

Bolaget har planenligt medverkat till att fler ungdomar kan ta sig in pa bostadsmarknaden. Detta ge-
nom ett utskick till alta unga i ldnet samt i stdrre nérliggande orter med information om fordelarna
med att stélla sig i bostadskon redan nédr man fyller 18 &r och ddrmed 6ka sin méjlighet att komma in
pa bostadsmarknaden i ett tidigt skede. Vidare genomfdrdes en kampanj i sociala medier med syftet att
informera om Bostadsférmedlingen samt om méjligheten att & en ungdomsbostad. Dessutom har bo-
laget arbetat aktivt med att paminna fastighetsigarna om att de sjédlva kan vilja ut mindre ligenheter
med l&ga hyror som ldmpar sig for ungdomsbostider. Antalet formedlade ungdomsligenheter under
aret dr 2 266 vilket dvertriffar drsmalet om 2 000 och #r en dkning jamfort med 2021 (2 198). Déruls-
ver har det formedlats 3 614 studentbostédder vilket ocksa Gvertréffar sdvil drsméalet om 3 500 och
{6rra arets resultat (3 466).

Bostadsférmedlingen har fortsatt arbetet med att utveckla tjidnsteutbudet och servicen till kunderna.
Detta utvecktingsarbete ar inriktat mot att uppna ett elter flera av mélséttningarna en effektivare for-
medlingsprocess, en verksamhet som framstér som modern och tidsenlig och en organisation med
dndamalsenliga, stabila och rittssékra systemstdd. Som exempel pa utvecklingprojekt som genomforts
kan ndmnas att kunderna numera erbjuds att betala sin &rsavgift via kort eller Swish. Till detta har en
sé kallad notifieringstjénst etablerats vilket innebér att kunden via en e-post paminns om att det dr dags
att betala avgiften samt uppmérksammas pé mdjligheten att anvéinda dessa betalningssétt. I juni slu-
tade bolaget ocksé att skicka ut visningsinbjudningar via fysisk post for att istillet séinda dessa via e-
post och pd Mina sidor (med undantag for férmedling via Micasas sirskilda behovsks). Dessa insatser
har inneburit visentligt minskade kostnader {or bolaget samt ocksd bidragit till 6kad hallbarhet genom
mindre pappersanvandning och dkad kundnéjdhet.

Bolaget har ocksa arbetat med att utveckla och anpassa Mina Sidor for att bli den priméra plattformen
for kundens kontakter med Bostadsformedlingen. Syftet &r att effektivisera formedlingsprocessen, att
yttertigare hoja nivén pd informationssikerheten och transparensen samt att mota de forvéntningar pé
ett modernt bolag som majoriteten av kunder har idag.

Bostadsformedlingen har tillsammans med stadens bostadsbolag arbetat med uppdraget att gora till-
géngliga ldgenheter sokbara via Bostadsférmedlingens hemsida. 1 detta arbete har en gemensam, tyd-
lig definition av tillgidnglighet varit en viktig del. Start f6r denna funktion beridknas ske forsta kvartalet
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2023. [ 1akt med att bostadsbolagen mérker vt dessa bostéder forvintas att antalet tillgédngliga lagen-
heter som kan stkas ut pd hemsidan efter hand okar under det kommande aret.

Bolaget har medverkat till att uppfylla stadens sociala hallbarhetsmal i Agenda 2030. Detta i enlighet
med den princip som anges i kommunfullméktiges budget om att “ingen ska ldmnas utanfor”. Ett in-
kluderande forhdllningssitt géller for information, bemétande och service s&vil som i rollen som ar-
betsgivare. Det har fortlopande genomforts insatser for att ¢ka kdnnedomen hos invinarna om bolaget
och de tjdnster som erbjuds. I mdjligaste man anpassas information och service till den enskildes be-
hov och forutsittningar, exempelvis vad giller sprak eller funktionsvariation. Coachning av medarbe-
tarna genomfors for att sikerstilla att bemotande och ordval dr inkluderande med tanke pa olikheter
géllande familjebildningar, sexuell identitet m m samt att servicen &r likvérdig. Bolaget har ocksd ver-
kat for en 6ppen kultur inom organisationen vilket bland annat handlar om att ta tillvara alla medarbe-
tares erfarenheter och kunskaper samt att uppfatta och anvénda olikheter som en tillgéng.

Bolaget har arbetat vidare med att géra webbplatsen tillgidnglig i enlighet med det direktiv om offent-
liga, tillgdngliga webbplatser som trédde i kraft i september 2020. Med utgangspunkt frén en tillgéing-
lighetsrevision pagér dnnu ndgra atgérder innan alla krav ar uppfyllda, bland annat for att sékerstilla
tillgéngliga bilder i bostadsannonserna. Detta arbete beddms komma att slutfras i borjan av 2023.

Flerarsoversikt
Sammanstéillning ekonomisk utveckling (tkr).

2022 2021 2020 2019 2018

Nettoomséttning 137100 130300 125650 118800 112900
Rérelseresultat 8 600 3300 7950 11100 300
Resultat efter finansnetto 9150 3550 8300 11500 300
Balansomslutning 132200 115400 112800 104700 91600
Soliditetm® 36,5 35,7 34,1 30,6 254
Avkastning pé eget kapital® ¥ 20,5 8,9 23,5 32,1 1,9
Avkastning pé totalt kapital® 7.4 3,1 7,6 11,7 0,9
Medeltal anstéllda 119 113 107 97 100

(1) Justerat cget kapital/Balansomslutning. Med jusicrat cget kapital avses eget kapital + obeskattade reserver med avdrag for
uppskjuten skatteskuld
(2) Arets resultat efter finansnetto/Genomsnittligt justerat eget kapital

(3) (Rarelseresultat + finansiella intikter) / Genomsnittlig balansomslutning
Risker och osdkerhetsfaktorer

Bostadsférmedlingen har arbetat i enlighet med bolagets system for internkontroll och den arliga in-
ternkontroliplanen. Som grund for planen genomftrdes, med utgdngspunkt frdn Kommunallagen och
stadens regler f6r ekonomisk forvaltning, en vésentlighets- och riskanalys.

Kontroller har utforts dels i anslutning till det vardagliga arbetet, dels genom sérskilda kontrollaktivi-
teter enligt internkontrollplanen f6r vilka resultatet har redovisats i tertialrapporterna samt i det preli-
mindra arsbokslutet med verksamhetsberéttelse.
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De redovisade granskningarna har endast visat pa ett antal mindre avvikelser vilka har rittats till. Kon-
trollerna har ocksd i vissa fall resulterat i forbéttringsforslag som beaktas i det fortsatta arbetet.

Resultat och omsattning

Omséttningen [6r perioden januari till december 2022 uppgick till 137 080 tkr, vilket &r 6 780 tkr mer
dn motsvarande period foregéende &r (130 300 tkr). Av de totala intdkterna utgdr 123 610 tkr intdkter
fran bostadsksn (116 840 tkr).

Rorelsekostnaderna uppgick per sista december till 128 460 tkr (127 050 tkr). Personalkostnaderna for
aret uppgér till 78 460 tkr (76 650 tkr). Utfallet for externa kostnader uppgér till 49 000 tkr

(49 700 tkr). Avskrivningar for perioden uppgdr till | 000 tkr, vilket &r nigot hdgre 4n motsvarande
period foregéende ar (700 tkr).

De finansiella intdkterna bestar huvudsakligen av rinteintikter fran tiligodohavandet pa koncernkontot
och uppgér per sista december till 520 tkr (250 tkr). Resultatet efter finansnetto per sista december
uppgar till 9 140 tkr (3 550 tkr).

Under éret har investeringar om 2 660 tkr (300 tkr) gjorts. Anskaffningarna utgérs av kontorsstolar,

teknisk utrustning i konferensrum och en balanserad utgift for evighetslicens av programvara till doku-
menthantering.

Framtida utveckling

Verksamheten férvintas i huvudsak fortsétta bedrivas med nuvarande inriktning, med tydligt fokus pa
att 8ka utbudet av ldgenheter for formedling samt vidarcutveckling av digitala tjanster.

Icke- finansiella upplysningar

Personal

Bostadsférmedlingen omfattas av kollektivavtal Huvudéverenskommelse (HOK) och Allménna be-
stimmelser (AB).

Medelantalet anstéllda var under &ret 119 (113) personer varav 82 (75) kvinnor och 37 (38) mén.

Bolaget strévar vid rekryteringar mot en jamnare konsfordelning. Under 2022 var 32% av medarbe-
tarna min och 68% kvinnor. Av i3 chefer var atta kvinnor och fem mén vid utgdngen av 2022 vilket
darmed i stort speglar forhdllandet mellan kdnen i organisationen. Den arliga 1onekartldggningen visar,
liksom foregdende &r. att det inte finns ndgra osakliga l6neskillnader mellan kvinnor och méan.

Sjukfrdnvaron uppgick under 2022 till 4,8% (4,1%) vilket omfattar anstillda inom bolaget inklusive
timanstéllda. Vid arets slut var fyra (fem) personer langtidssjukskrivna. Vid alla langre sjukskrivningar
sker individuell uppftéljning.

Miljé

Bostadsformedlingen har som planerat fortsatt arbetet med att implementera Stockholm stads milj&-
program 2020-2023, samt tilldimpliga handlingsplaner. Inlemaﬁl e\tematjizten genomforts digitalt.
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Inga engdngsartiklar av plast har kdpts in eller anvints. Bolaget har ocksé avseviirt minskat pappersan-
vindningen genom implementering av nya betalningslésningar och avskaffande av postala visningsin-
bjudningar.

5 Dérutdver har bolaget dven paborjat atgérder for att minska elfrbrukningen inom verksamheten. In-
;;; ledningsvis har detta handlat om att avsta frén julbelysning inomhus samt om sldckning av lampor i
g rum da de inte anviinds. Bolaget ska fortsétta arbetet med att se dver och reducera elforbrukningen.

Forslag till vinstdisposition (kronor)
Till bolagsstdmmans forfogande star féljande medel.

Balanserat resultat . 41016 844 kr
Arets resultat 7061 562 kr
Summa 48 078 406 kr

Styrelsen f6reslér att vinsten disponeras sé att:
I ny rdkning 6verfors: 48 078 406 kr
48 078 406 kr

Forandring av eget kapital (tkr)

Aktie-  Reserv-  Fritt eget Totalt
kapital — fond kapital

Ingiende balans 2021 100 20 38 327 38 447
Arets resultat . 2690 2 690
Utgiende balans 2021 100 20 41 017 41 137
Ingiende balans 2022 100 20 41 017 41 137
Arets resultat 7 062 7 062
Utgdende balans 2022 ' 100 20 48 079 48 199

Enligt bolagsordningen for Bostadstérmedlingen i Stockholm AB ska aktiekapitalet uppga till 14gst
100 000 kr och till hogst 400 000 kr. Aktiekapitalet dr 100 000 kr fordelat p& | 000 aktier. Kvotvérdet
dr 100 kr. '
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Resultatrakning (tkr)

Not 2022-01-01 2021-01-01
- 2022-12-31 - 2021-12-31

Nettoomséttning 3,4 137 078 130 307
Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader 4,56 -49 000 -49 682
Personalkostnader 7 -78 463 -76 653
Avskrivningar 8,9 -1 002 -693
Summa -128 465 -127 028
Roérelseresultat 8613 3279
Resultal fran finansiella pos- 10
ler
Rénteintikter 526 274
Réntekostnader -1 -14
Resultat efter bokslutsdis- 9 138 3540
positioner och finansiella
poster
Skatt pé &rets resultat 11 -2076 - 849
Arets resultat 7062 2 690

8

Vidimeras h QCQ‘“ Mg]ﬂ W’%’&W [

Transaktion 09222115557486780011 Signerat CE, DW, MS1, PB, AM, AL, MS2, AV, HE




JSSRURTIRG

~.

e

Bostadsformedlingen i Stockholm AB
Org nr: 556057-8303

Balansrakning (tkr)

2022-12-31 2021-12-31
Not
TILLGANGAR
Anliiggningstillgangar
Immateriella anldggningstillgangar
Balanserade utgifter programvaror 8 2234 0
Summa 2234 0
Muateriella anldgeningstillgangar
Inventarier och verktyg 9 863 1 443
Summa 863 1443
Summa anliggningstillgdngar 3097 1443
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Fordringar p& koncernbolag 147 208
Skattefordringar 619 1516
Tillgodohavande koncernkonto 124 598 107 668
Ovriga fordringar 562 164
Férutbetalda kostnader/upplupna in- 12 3162 4383
tdkter
129 088 113 939

Summu
Summa omsiittningstillgingar 129 088 113 939
SUMMA TILLGANGAR 132 185 115 382
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2022-12-31  2021-12-31
Not

EGET KAPITAL OCH
SKULDER
Bundet eget kapital
Aktiekapital (1 000 aktier) 100 100
Reservfond 20 20
Sunmma 120 120
Fritt eget kapital
Balanserat resuliat 13 41017 38327
Arets resultat 13 7 062 2 690
Summa 48 079 41017
Summa eget kapital 48 199 41137
Avsiittningar
Avsittningar till pensioner 15 3632 3360
Summa 3632 3 360
Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder 3519 2232
Skulder till koncernféretag 3138 1368
Ovriga skulder 5347 4485
Upplupna kostnader/férutbetalda in- 16 68 350 62 800
takter
Summa 80 354 70 885
SUMMA EGET KAPITAL OCH 132 185 115 382

SKULDER

i

Vidimeras Mﬂm J%M},Mﬂ) 05-1cyg)

10

Transaktion 09222115557486780011 {%‘, Signerat CE, DW, MS1, PB, AM, AL, MS2, AV, HE




Bostadsférmedlingen i Stockholm AB
Org nr: 556057-8303

Kassaflodesanalys enligt indirekt metod

Tkr 2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
Den lopande verksamheten
Rérelseresultat 8613 3279
Justeringar for poster som inte ingdr i kassaflodet
Avsittning 272 210
Avskrivningar 1002 693
Erhéallen réinta 526 274
Erlagd rénta -2 -14
Betald inkomstskatt -1 178 -3 345
Kassafléde fran den lopande verksamheten fire for-
dndringar av rorelsekapital 9233 677
Forindringar av rérelsekapital
Férandringar av fordringar 883 -978
Fordndringar av kortfristiga skulder 9469 1072
Kassafléde frin den lopande verksamheten 19 585 771
Investeringsverksamheten
Forviry av immateriella anlaggingstiligangar -2 529 0
Forvary av materiella anldggningstillgangar -126 -313
Kassafldde frén investeringsverksamheten -2 655 -313
Finansieringsverksamheten
Koncernbidrag 0 0
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 0 0
Arets kassaflode 16 930 458
Likvida medel vid arets borjan 107 668 107 210
Likvida medel vid arets slut 124 598 107 668

Likvida medel avser ett koncernmellanhavande med moderbolaget Stockholms Stadshus AB.

Vidimeras
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Bostadsformedlingen i Stockholm AB
Org nr: 556057-8303

Tillaggsupplysningar
Noter

Alla belopp &r angivna i tkr.

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Bostadsformedlingen i Stockholm AB, org nr 556057-8303, &r ett helédgt dotterbolag till Stockholms
Stadshus AB, org nr 5564 15-1727, med site i Stockholm. Adressen till bolagets kontor &r Palmfeltsvé-
gen 5 med postadress Box 7026 121 07 Stockholm-Globen. Bolagets uppgift &r att formedla hyres-
réttsldgenheter och svara for information till allminheten om bostadsmarknaden i Stockholmsreg-
ionen. Enligt dgardirektiven ska férmedlingen ske i ett 6ppet och transparent system efter kétid och
med en utveckling av service och tjénster till fastighetségare och till kunderna i bostadskén.

Bostadsformedlingen i Stockholm AB tillimpar Arsredovisningslagen (1995:1554) och Bokforings-
ndmndens allminna rdd BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (?KK37).

Tillgangar, avsittningar och skulder vérderas till anskaffningsvérdet om inte annat anges nedan.

Inidikter
Bolagets intékter bestér i huvudsak av intédkter fran kéavgifter vitka periodiseras manadsvis Sver 16pti-
den ett ar frén det att inbetalning inkommit.

Fordringar

Fordringar har vérderats till det lagsta av anskaffningsvirde och det belopp varmed de beriiknas bli re-
glerade. Ovriga tillgdngar, skulder samt avsitiningar har virderats till anskaffningsvirde om annat inte
anges. Fordringar och skulder i annan valuta &n redovisningsvatutan rédknas om till redovisningsvalu-
tan enligt véxelkursen pa balansdagen.

Anldgeningstillgangar
Materiella och immateriella anldggningstillgéngar skrivs av planmissigt ver den bedomda ekono-
miska livsldngden. Foljande avskrivningsregler tilimpas:

Ovriga inventarier och immateriella anlaggningstillgangar 5 ar

Bolagets materiella anldaggningstillgangar utgdrs av mabler och kontorsutrustning (ej arbetsplatssy-
stem och servrar). Datorer, mobiltelefoner och annan IT-utrustning leasas operationellt av outsourcing-
foretaget Tieto Sweden AB inom Stockholms stads gemensamma avtal {6r IT-service. Bolagets imma-
teriella anldaggningstitigngar utgdrs av en balanserad utgift for evighetslicens av programvara {6r do-
kumenthantering,

Not 2 Uppskattningar och bedémningar

[ bolagets redovisning foreligger inga véisentliga bedomningspgister. \

Vidimeras o
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Bostadsformedlingen i Stockholm AB
Org nr: 556057-8303

Not 3 Nettoomsittningens fordelning

Nettoomsétiningen under rdkenskapsaret fordelade sig enligt f6ljande:

2022 2021
Ksavgifter 123610 116 840
Fartursverksamhet 11 000 11 000
Kommunala bostadsbolagens | 541 1633
internbytesks
Sarskilt formedlingsuppdrag 174 261
Ovriga intikter 753 573
Summa 137 078 130 307

Ovriga intikter bestar under rikenskapsédret huvudsakligen av sjukléneerséttning, intéktsforing av ej
matchade inbetalningar som &r dldre dn 7 &r, erséttning for utforda evakueringsuppdrag, samt bidrag
for arbetsplatsinviktat rehabiliteringsstad.

Not 4 Uppgift om inkdp och férsaljning inom samma koncern
Koncerninterna inkdp fran Stockholms stads f6rvaltningar har under rikenskapsaret uppgatt till 7 287
(7 133) tkr och fran Stadshuskoncernen 4 917 (8 682) tkr. Koncernintern férséljning till stadens for-

valtningar har uppgatt till 11 081 (11 040) tkr och till Stadshuskoncernen 1 728 (1 910) tkr.

Not 5 Arvode och erséttningar till revisorer

Ernst & Young 2022 2021
Revisionsuppdrag 178 145
Ovriga tjdnster 5 5
Summa 183 150

Not 6 Leasingavtal

Under rikenskapsaret betalda leasingavgifter uppgér till 11 132 (10 594) tkr. Volymméssigt star avtalet
om lokalhyran for kontorslokalerna i Palmfelt Center med 6 611 (6 712) tkr, lokalhyran for utstill-
ningslokalerna i Kulturhuset for 2 170 (2 082) tkr och avtalet om outsourcad IT-drift med 2 119 (1
650) tkr for merparten av bolagets leasingavtal. Avtalet med Tieto Sweden AB inbegriper arbetsplats-
system med bindningstid 24 man respektive 36 méan, skrivare med bindningstid 48 respektive 60 ma-
nader, samt serverdrift och support. Den arliga kostnaden for detta leasingavtal beriiknas till ca 1 950
tkr. Hyresavtalet med Fastighetsaktiebolaget Palmfelt Center dvertogs av Atrium Ljungberg i samband
med de senares forviry av kontorsfastigheten vid halvarsskiftet. Avtalet 15per t 0 m 2023-08-31 och ér
uppsagt med méjlighet till forlingning med férindrade hyresvillkor. Ovriga leasingavtal inbegriper
hyra av kaffeautomater/vattenbarer (v 99 (100) tkr. vixtgrupper t6r 83 (84) tkr, matautomat for 36
(36) thr. entrémattor for 6 (6) tke, konstverk for 5 (5) tkr, samt hyra av julgran for 4 (4) tkr. Bolaget till-
lampar fattnadsreglerna {6r operationell leasing for samtliga leasingavial.

FFramtida minimileaseavgifter avseende icke-uppsigningsbara operationella leasingavtal forfaller en-
ligt f6ljande:

Forfallotidpunkt: 2022-12-31 2021-12-31
[nom ett ar 10 070 10427
Senare dn | men inom 5 &r 1 595 9478

Transaktion 09222115557486730011 & Signerat CE, DW, MS1, PB, AM, AL, MS2, AV, H
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Bostadsformedlingen i Stockholm AB
Org nr: 556057-8303

Senare dn 5 ar 0

Summa: 11 665

19 905

Not 7 Antal anstéllda, 10ner, andra ersattningar och sociala kostnader

Medelantal anstillda under aret

2022
VD Ovriga Summa
Kvinnor 0 82 82
Mén ! 36 37
Summa 1 118 119

Sjukfranvaro
i % av sammanlagd ordinarie tid

[otalt:

Andel Gverstigande 60 dagar:
Fordelat per kon:

Mén

Kvinnor

Fordelat per dlderskategori:
29 areller yngre

30-49 ar

50 ér eller dldre

Konsfordelning bland ledande befattningshavare

2021
VD Ovriga  Summa

0 75 75

! 37 38

1 112 113
2022 2021
4,8% 4,1%
48% 43%
5,5% 1,5%
4,5% 5,3%
3,2% 5,0%
5,0% 3,5%
5,8% 4.3%

2022 2021
Styrelse Ledningsgrupp Styrelse Ledningsgrupp

Kvinnor 3 3 3

Mén 4 3 3

Summa 7 6 6
Léner, andra ersittningar och sociala kostnader

2022 2021
Styrelse, VD Ovriga an- Styrelse, VD Ovriga an-
stitllda stillda

Loner och andra er- 1 739 51625 1753 50085

séttningar

Sociala kostnader 493 15934 15719

Vidimeras
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Bostadsformedlingen i Stockholm AB
Org nr: 556057-8303

Pensioner och liknande forméaner

Bolagets pensionsplaner bestar av KAP-KL (premien &r 4,5% av 16nesumman plus f6rméansbestamd
del) och AKAP-KL (premien 4,5% av [6nesumman). Den fGrstndmnda dr en avgifisbestdmd tjdnste-
pension med en forménsbestamd del for [6ner som Gverstiger 7,5 inkomstbasbelopp medan den andra
innefattar de medarbetare som dr fodda 1986 och senare. Hér finns ingen férméansbestimd del, dven de
sérskilda avséttningarna dver 7,5 inkomstbasbelopp dr avgiftsbestimda. Avsiittningen ar 30% pa delar
gver 7,5 inkomstbasbelopp. Bolaget viljer ldttnadsregeln som tillater en forménsbestdmd plan att redo-
visas som en avgiftsbestdmd.

2022“ 2021
VD Ovriga VD Ovriga
anstillda anstiallda
Pensionskostna- 1115 5253 557 5811
der
(varav loneskatt)  (163) (roz2mn (148) (1126)

Pension for VD ingdr i pensionspremierna frdn IKPA och i den [3pande avsittningen. 1 redovisade
pensionskostnader inkluderas arets avséttning till avgiftsbaserad VD-pension avseende VD Christer
Edfeldt, samt uppriikning av behallningen for bolagets tidigare VD Lena Larsson Daag. I den ackumu-
lerade posten i balansrakningen om 3 632 tkr (3 360 tkr) ingdr dven tidigare ars avséttningar for fore-
gdende VD:ar Lena Larsson Daag, Per-Anders Hedkvist, samt Gunnar Séderholm. Uppségningstid for
VD dr sex manader. Om uppségning sker fran stadens sida utgar efter uppsigningstidens slut ett av-
gangsvederlag motsvarande 24 manadsléner.

Not 8 Avskrivningar och nedskrivningar pa immateriella anldggningstillgangar

Balanserade utgifter {6r programvaror 2022 2021
Ingdende ackumulerat anskaffningsvérde 0 0
Arets inkop 2529 0
Utrangeringar 0 0
Ackumulerat anskaffiningsvdrde 2529 0
Ingéende ackumulerade avskrivningar 0 0
Arets avskrivningar 295 0
Utrangeringar 0 0
Ackumulerade avskrivningar enligt plan -295 0
Utgaende planenligt restviirde 2234 0

Not 9 Avskrivningar och nedskrivningar pa materiella anlaggningstillgangar

Inventarier och verktyg 2022 2021
Ingdende ackumulerat anskaffningsvérde 3470 3157
Arets inkop 126 313
Utrangeringar 0 0
Ackumulerat anskaffningsvirde 3396 3470

Vidimeras s
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Bostadsformedlingen i Stockholm AB
Org nr: 556057-8303

Ingdende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utrangeringar

Ackumulerace avskrivningar enligt plan

Utghende planenligt restviirde

Not 10 Finansiella poster

-2 027
=706

-2 733

863

-1 334
-693

-2027

1443

Bolagets finansiella intdkter bestar i huvudsak av inldningsrénta pa de likvida medien pa koncernkon-
tot. Kommunkoncernens snittréinta pdverkas starkt av stadens nuvarande skuldportfélj, marknadens

prognos dver framtida réntor och prognosen éver kommunkoncernens framtida lanebehov.

Not 11 Skatt pa arets resultat

Resultat efter finansnetto
Resultat fore skatt

Skatt enligt géllande skattesats

Skatteeffekier av kostnader som ej dr avdragsgilla
Skatt hanforiig till tidigare ars taxeringar

Summa skatt pa arets resultat

Not 12 Férutbetalda kostnader / upplupna intédkter

Upplupna intédkter
F&rutbetalda hyror

Ovriga forutbetalda kostnader
Summa

Not 13 Foérdndring av eget kapital

Aktie-  Reserv-
kapital — fond

Ingiende balans 2021 100 20
Arets resultat
Utgéende balans 2021 100 20
Ingiende balans 2022 100 20
Arets resultat
Utgaende balans 2022 100 20

2022
9138
9138

-1 882
194

-2 076

2022
14
2431
718
3163

Fritt eget
kapiial

38 327

2690

41 017

41 017
7062
48 079

2021
3540
3 540

=729
-120

-849

2021

27
2207
2149
4 383

Totalt

32 447
2690
41 137

41 137
7 062
48 199

Enligt bolagsordningen for Bostadsformedlingen 1 Stockholm AB ska aktiekapitalet uppgé till 1&gst
100 000 kr och till hégst 400 000 kr. Aktiekapitalet dr 100 000 kr fordelat pa 1 000 aktier. Kvotvérdet

ar 100 kr.
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Bostadsformedlingen i Stockholm AB
Org nr: 556057-8303

Not 14 Forslag till vinstdisposition

B

i: Till bolagsstimmans (6rfogande star [6ljande medel i ki:

= 2021 2021

A Balanserat resultat 41016 844 kr 38 326 606 kr
e Arets resultal 7061 562 kr 2690 238 kr

Summa 48 078 406 kr 41016 844 kr

Styrelsen foreslér att vinsten disponeras sé att:

I ny rakning dverfors: 48 078 406 kr 41016 844 kr
Not 15 Avsattningar

Pensionsavsittning enligt Tryg-

gandelagen 2022 2021
Belopp vid arets ingang 3360 3570
Arets avsittningar 272 -210

3632 3360

Not 16 Upplupna kostnader / férutbetalda intékter

2022 2021
Upplupen semesterléneskuld 2638 2992
Upplupna sociala avgifter 2201 2189
Upplupna pensioner 2235 2086
Forutbetalda kdavgifter 58 250 53104
Ovriga upplupna kostnader/férutbetalda intikter 3026 2429
Summa 68 350 62 800

Not 17 Vasentliga héndelser efter balansdagen
Bostadstérmedlingen omfattas frén 1 januari 2023 av nytt pensionsavtal AKAP-KR, en avgiftsbestdmd

tjdnstepension som omfattar alla medarbetare pé bolaget todda 1958 eller senare som inte omfattats av
den formansbaserade delen av KAP-KL.

Not 18 Stallda sdkerheter

2022 2021
Stéllda sdkerheter Inga Inga
Eventual{orpliktelser Inga Inga

Vidimeras
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Bostadsformedlingen i Stockholm AB
Org nr: 556057-8303

Stockholm det datum som framgér av var elektroniska underskrift

Arvid Vikman Dennis Wedin
Ord(Grande

Peter Backlund Ahmet Music

Ann-Margarethe Livh Christer Edfeldt
Verkstillande direktor

Margareta Stavling

Harald Eriksson suppleant for
ordinarie ledamot Christina
Elffors Sjodin

Var revisionsberéttelse har avgivits det datum som framgdr av vér elektroniska underskrift

Ernst & Young AB

Mikael Sjolander
Auktoriserad revisor
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Butllding & hetter
wariting world

Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i Bostadsférmedlingen i Stockholm AB, org.nr 556057-8303

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av Aarsredovisningen for
Bostadsférmedlingen i Stockholm AB fér ar 2022,

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avse-
enden rattvisande bild av Bostadsférmedlingen i Stockholm
ABs finansiella stallning per den 31 december 2022 och av
dess finansiella resultat och kassafléde f6ér aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar férenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststéller resultat-
rakningen och balansrékningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi & oberoende i forhallande till Bostadsférmedlingen
i Stockholm AB enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar titlrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstéllande direktdrens ansvar

Det ar styrelsen och verkstéllande direktdren som har ansvaret
for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en ratt-
visande bild enligt arsredovisningsiagen. Styrelsen och verk-
stallande direktdren ansvarar aven f6r den interna kontrol!
som de bedémer &r nédvéandig for att uppréatta en arsredovis-
ning som inte innehéaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och
verkstéllande direktéren for beddmningen av bolagets for-
méaga att fortsatta verksamheten. De upplyser, nar sa éar
tillampligt, om férhallanden som kan paverka férmagan att
fortsitta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte
om styrelsen och verkstéllande direktdren avser att likvidera
bolaget, upphdra med verksamheten eller inte har nagot
realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att ldmna en revisionsberéttelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad av sékerhet,
men dr ingen garanti fér att en revision som utférs enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och ansesvara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan for-
véntas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar
med grund | arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk installning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedomer vi riskerna for vasentliga felaktig-
heter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegent-
ligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsat-
garder bland annat utifran dessa risker och inhdmtar revi-
sionsbevis som &r tilirackliga och andamalsenliga for att
utgdra en grund for vara uttalanden. Risken for att inte
upptédcka en vésentlig felaktighet till f6ljid av oegentlig-
heter &r hégre an for en vasentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, férfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidoséttande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse fér var revision for att utforma
granskningsatgérder som ar lampliga med hansyn till om-
sténdigheterna, men inte for att uttala oss om effektivi-
teten i den interna kontrollen.

* utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvéands och rimligheten i styrelsens och verkstéllande
direktdrens uppskattningar i redovisningen och tillhérande
upplysningar.

e drar vien slutsats om |&mpligheten i att styrelsen och verk-
stallande direkitdren anvander antagandet om fortsatt drift
vid uppréttandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en
slutsats, med grund i de inhamtade revisionsbevisen, om
det finns nagon véasentlig osékerhetsfaktor som avser
sddana handelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om bolagets formaga att fortsatta verk-
samheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osékerhetsfaktor, méaste vi i revisionsberéttelsen fasta
uppmérksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen
om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upp-
lysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredo-
visningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberattelsen.
Dock kan framtida handelser eller férhallanden géra att ett
bolag inte langre kan fortsitta verksamheten.

« utvarderar vi den dvergripande presentationen, strukturen
och innehdllet i arsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och handelserna pa ett sétt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten f6r den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.

Vidimeras | M;ﬁé Mym

/- Brey gy
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Bullding & better
warlting worid

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfatiningar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens och verkstéllande direktérens forvalt-
ning av Bostadsfdrmedlingen i Stockholm AB fér &r 2022 samt
av férslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller
forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstd&mman disponerar vinsten enligt
forsiaget i forvaliningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledaméter och verkstéllande direktdren ansvarsfrihet for
rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till Bostadsférmedlingen
i Stockholm AB enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund {6r vara uttalanden.

Styrelsens och verkstéllande direktérens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret {or forslaget till disposi-
tioner betréffande bolagets vinst eller forlust. Vid farslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen ar fdrsvarlig med hansyn tili de krav som bolagets
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen
av bolagets angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortiépande beddma bolagets ekonomiska situation och att
tillse att bolagets organisation ar utformad sa att bokféringen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter
i dvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt. Verkstallande
direktdren ska skéta den ldpande férvaltningen enligt styrel-
sens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgar-
der som #r nddvéndiga for att bolagets bokforing ska fullgéras
i dverensstdmmelse med lag och for att medelsforvaltningen
ska skotas pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot eller verkstéllande direktéren i nagot vésent-
ligt avseende:

« fdretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foéranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

e pa nagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om
detta, &r att med rimlig grad av sékerhet beddéma om forslaget
ar férenligt med aktiebolagslagen.

Vidimeras

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige
alitid kommer att upptécka atgérder eller forsummelser som
kan féranleda erséttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
férslag till dispositioner av bolagets vinst eller férlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och férslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig frdmst pa revisionen av raken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors
baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser
skuile ha sarskild betydelse for bolagets situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag f6r vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betréffande bolagets
vinst eller forlust har vi granskat om forslaget &r férenligt med
aktiebolagslagen.

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska
underskrift

Ernst & Young AB

Mikael Sjélander
Auktoriserad revisor
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